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Sintese: Cadastro Ambiental Rural — “CAR”. Artigo 18, paragrafo 4°, e artigo 29, ambos do novo Cddigo Florestal
[Lei Federal n° 12.651/12]. Conformagdo a era digital e adaptagdo da realidade fatica. Declaragdo e langamento
obrigatorio dos referenciais dos imdveis rurais, pelos interessados, no repositorio eletrénico, integrante do Sistema
Nacional de Informagdes Ambientais [SINIMA], via do apontamento das coordenadas geodésicas do bem imdvel
rural. Laténcia do dever legal de averbacdo das altera¢des supervenientes, de pertinéncia imobiliaria, por forca do
artigo 246 da Lei de Registros Publicos [Lei Federal n® 6.015/73]. Providéncia virtual, pelo diploma legal focado,
que ndo dispensa a averbagdo do nimero auténtico gerado, para leitura codificada, no folio registral imobiliario.
Forca-motriz das elementares da seguranca do transito juridico, da funcdo socioambiental registraria e da
especializacdo objetiva das matriculas cartorérias, a vista de que as mutacdes posteriores, de repercussdo nos
registros publicos, devem ser objeto da citada averbacdo, de qualidade numerus apertus. Preservacao dos axiomas

do ambiente, de fei¢do constitucional e suas correlagBes de pertinéncia, ora indicadas.

EXPOSICAO/FUNDAMENTACAO

O Cadastro Ambiental Rural — “CAR” — erige-se como repositério eletrdnico, de carater
administrativo, com fincas a estabelecer uma base de dados para o controle, 0 monitoramento e 0s planejamentos
ambientais, sem obtemperar do combate ao desmatamento ilegal e a conservacdo do vestuto patrimdnio florestal
pétrio.

Ja envolve, em tempo exiguo, um verdadeiro dominio virtual e atualizado, dos referenciais dos iméveis rurais
nacionais, que passam integrar o “Sinima” — Sistema Nacional de Informag¢6es Ambientais - via do detalhamento
minucioso, por coordenadas geodeésicas, das perimetrais e/ou poligonais declaradas, com a indicacdo posicional
das (i) areas de reserva legal, das (ii) areas de preservacéo permanente, das (iii) areas de uso restrito, das (iv) areas
de ocupagdo consolidada e dos (v) remanescentes de mata nativa.

Pela leitura isolada do artigo 18, paragrafo 4°, do Codigo Florestal vigente, poder-se-ia conjecturar sobre a dispensa
da averbacdo da reserva legal, no assento imobiliério, & vista de que uma vez aperfei¢coado o cadastro virtual suso,
estar-se-ia desobrigado dos referendos cartoriais. Tal ilacdo, preliminarmente, segue em direcdo contraria a
legislacdo anterior superada, sobre a obrigatoriedade de tal averbacéo [artigo 16, paragrafo 8°, da Lei Federal n°
4.771/65].

Entrementes, em uma contextualizacéo hercullea e contemporanea aos tempos digitais, em prol dos
interesses da seguranca do transito juridico, da fungdo socioambiental registraria e do principio da especializagao
objetiva das matriculas, mister enfatizar o dever inconteste de serem averbadas, quaisquer alterac8es posteriores
de repercussao na caracterizacao do registro imobiliario, de nitida feicdo publicista, por forca do artigo 246 da Lei
Federal n® 6.015/73.

Nessa esteira, € crivel que a numeracéo de série, gerada por ocasido do cadastro eletronico, deverao

comportar a publicidade irrestrita, no repositorio imobiliario, exatamente, para conferir os efeitos erga omnes do



adimplemento das exigéncias da ambientacdo, instrumentalizando os axiomas constitucionais atinentes ao
ambiente [artigo 225 et. seq. da Constituicdo Federal e legislacdo em destaque].
Robustece-se, doravante, o cadastro de informacfes ambientais de jaez, prima face, exclusivamente
administrativo, em um dialogo material das fontes de dados e informes das objetividades juridicas ambientais e
imobiliarias.

Diga-se, resumidamente, que ha um lapso da normatizagdo, em voga, ao se definir, no artigo 2°,
paragrafo 2°, do Cadigo Florestal vigente, que as obrigagdes previstas, na aludida norma, ostentam natureza real e
sdo transmitidas aos sucessores, de qualquer natureza, a atingir quaisquer modificagdes do dominio ou da posse
ruricolas.
Malgrado, inexistem reminiscéncias expressas a obrigatoriedade de mutacdo do registro [a reforcar a dindmica
anunciativa do direito real da “ambientacdo”], arrefecendo, de conseguinte, a propria continuidade indelével das
informacdes registrais.
Deveras, pertinente a supera¢do das omissfes dos regramentos legais, por intermédio da instrumentalizagdo da
averbacdo dessas obrigacfes ambientais declinadas, efetivamente de indole real, segundo o iter das compilacfes
acima detalhadas.
Por essas, a Corregedoria Geral do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, por intermédio do Provimento CGJ
n° 36/2013 [Processo n° 2012/00024480], de autoria do Desembargador-Corregedor José Renato Nalini, aditou
providéncias de alvitre, no Cddigo de Servicos da Corregedoria Geral da Justica, na capitulagdo atinente ao
Registro de Imoveis, notadamente o item 11 e subitem 38, ao positivar a seguinte determinagdo, a serem cumpridas
pelos oficiais registradores: “averbacdo do niimero de inscri¢do do imével rural no Cadastro Ambiental Rural —
CAR.” Tal diligéncia cartoraria ¢ acobertada pela gratuidade, segundo termos de cooperagdo técnica, firmado
naquele estado-membro.

Sobre a temética dos efeitos universais da publicidade dos Registros Publicos, definidas por
“substanciais”, com espeques nas doutrinas alienigenas, vale conferir as ligdes de Loureiro, vazada nos seguintes

termos:

“Conforme observa Chico y Ortiz, os Registros podem ser administrativos ou
juridicos. O que diferencia as duas espécies de Registro ndo é sua disciplina por
normas juridicas (também os Registros administrativos, como os de veiculos,
gerenciados pelos Departamentos de Transito estaduais sdo regidos por lei). Conforme
ensina o jurista espanhol, ndo cabe identificar o normativo com o juridico. O Registro
juridico € uma instituicdo — o exame de livros e a caracterizagdo como um oficio é
apenas seu objeto. A finalidade do Registro é assegurar a plena seguranca ao trafico
juridico. Ainda, segundo Chico y Ortiz, a ideia do Registro leva consigo a de
publicidade material ou substantiva, base e fundamento do registro. Com tal ideia, o
jurista se refere a interferéncia necessaria no regime juridico civil, isto é, ao
nascimento, modificagdo, exercicio e eficacia do direito. Estes sdo os principais
efeitos substanciais da publicidade: ninguém pode escapar a tais efeitos sob a desculpa
de ignorar a existéncia do registro, j& que a publicidade é um meio de
cognoscibilidade, possibilitando a qualquer pessoa o efetivo conhecimento do ato ou

situagdo juridica/real com o mero exame da matricula.” [Luis Guilherme Loureiro,



Registros Publicos — Teoria e Pratica, 52 edi¢do, pagina 25, Editora Método, S&o Paulo
:2014.]

Ao aviso geral, ndo se trata de “repristinar” as formas anacrdnicas, vigentes outrora, de transposigdo
integral dos elementos descritivos da ambientacdo, ladeada do arquivamento dos mapas cartograficos e
documentos inerentes, sabido que tal gestdo esta cingida nos meandros declaratdrios e simplificados do “CAR” e
suas implicacGes decorrentes.
Nesse enleio, 0 que torna crucial é a sistematizacdo da hermenéutica das searas de correlagdo, baseadas nas
latitudes de publicizagdo do “CAR” dos imoveis rurais, nas esteiras dos servigos de registro, permitindo, em tempo
real, o detalhamento das declaracfes lancadas, em uma presuncdo jure et jure das ocorréncias gravadas,
administrativamente.

Em reforco de argumentos, pertinente se faz a elucidacdo dos efeitos proativos das averbacGes
registrais, que ndo devem sofrer categorizacdo hermética, eis que comportam a qualidade numerus apertus, nas

ligBes do provecto Ceneviva:

“A elas sdo aditadas as ocorréncias que, por qualquer modo, modifiquem o registro.
Mantém-se, portanto, o carater acessorio da averbagdo, que depende de matricula e de
registro, em sentido estrito, langado no cartério imobiliario. A acessoriedade ndo lhe
reduz, todavia, a importancia. Tem significado de autenticidade, seguranga e eficacia
como o proprio registro principal ao qual diz respeito. Repercute no sistema juridico,
especialmente quanto & publicidade, que é um dos fins essenciais do assento
imobiliario, cabendo ao oficial, para a averbacdo, as mesmas cautelas que observa no
registro em geral.” [Walter Ceneviva, Lei de Registros Pablicos Comentada, 162
edicdo, pagina 522, Editora Saraiva, So Paulo : 2005.]

Sincreticamente, imprescindivel que as matriculas dos imoveis rurais sejam contemporizadas com as averbagdes
da identidade numérica do “CAR”, ambas hauridas do proprio recibo de entrega da declaracdo eletronica,
otimizando os escopos da funcdo registradora imobiliaria, conformando atualidade ao félio real, via de nota
remissiva — em que séo grafadas as especializa¢fes administrativas e restritivas, incidentes sobre o bem imével

matriculado.

CONCLUSAO OBJETIVA

Resumidamente, destaca-se o teor cosmopolita e pragmatico da conformacdo a era digital, ao se permitir a
interface, em tempo presencial das informagdes do “CAR”, seja pela utilizagdo do nimero outorgado [refor¢ado
por imagem codificada], que devera ser averbado, igualmente, na matricula do imével rural, atestando-se a maxime

seguranca no trafico juridico e na promogdo das obrigacGes ambientais, ja taxadas na categoria dos direitos reais.

SUGESTAO DE ENUNCIADO



E obrigatéria a averbacdo do numero do “CAR”, langado no recibo de entrega da declaragdo eletrénica, na
respectiva matricula do imédvel rural, a fim de ser conferida a publicidade erga omnes e a seguranca no transito

juridico-imobiliario.



